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Pri vybere pozemku najcastejsie zvazujeme lokalitu, v ktorej sa nachadza a jeho cenu za
m? aj celkovi cenu za pozemok. Dal3imi faktormi, nad ktorymi sa zamyslame najcastejsie

su orientacia pozemku, susedia, pristupova cesta k pozemku a jej kvalita, osvetlenie
a nemenej dblezity je nas pocit na danom mieste.

Na zaciatok si spiste odpovede na tieto otazky ohladom lokality

a domu, v ktorom chcete byvat:

©

L okalita

/. Vo

Zivot na dedine alebo ruch mesta?

Pokojnejs

9 Chcem mat nablizku priatelov, ¢irodinu? ~ 9g  Je ranné a poobednajsia zdpcha na ceste

o o niecim, ¢o mi bude zasadne prekazat?
9¢  Je pre mna dolezité mat pobliz Skolku,

Skolu a dalSiu obciansku vybavenost 9g  Aky Cas na cestovanie do prace je pre
alebo mi nevadi, ze budem deti vozit do mna akceptovatelny?
Skoly do inej obce?
9¢7  Kolko mam penazi na pozemok a cely
9£ Bude mi vadit stavebny ruch v okolf? dom? Stanovte si hornu a dolnd cenovd
hranicu.
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Dom a zahrada

92 Kolko izbieb m& mat méj budutci dom? 9g Mam preferencie Co sa orientacie izbieb
tyka? Chcem napriklad obyvacku otocenu
9€ Uprednosthiujem poschodovy dom wyhradne na juh?
alebo bungalov?
9 Chcem mat z niektorej konkrétnej izby
92 Uvazujem nad pasivnym domom? vychod na terasu?

9g Preferujem dom s malym pozemkom
alebo chcem velkd zahradu?

Mozno planujete kupit pozemok a az po
dIhSom Case zacat so stavbou domu. Avsak aj v
takomto pripade rozmyslajte nad domom, ktory
ma na pozemku stat a uz pri tychto definiciach
odporucame navstivit architekta. Niekedy
sa stava, ze preferencie sa po rozhovore s
architektmi menia a naopak, v niektorych

pripadoch su preferencie tak dolezité, ze

ovplyvnuju aj vyber pozemku.

Zakladné otazky ste si zodpovedali. Ak si vSak chcete vybrat pozemok tak, aby ste sa vyhli

neprijemnym prekvapeniam, zamyslite sa aj nad tymito vecami:

Orientacia pozemku

Orientacia, rozmer a tvar pozemku sU velmi dolezitymi faktormi. Ak viete, z ktorej svetovej
strany je vstup na pozemok, taktiez budete poznat niektoré ocbmedzenia pri planovani domu. Ak
mate konkrétnu predstavu, na ktoré strany chcete mat orientované jednotlivé izby, tento faktor

vyrazne ovplyvni vase rozhodovanie.
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Svahovitost

92 Aka je vySka pozemku oproti ceste? Bude potrebné pozemok vyrovnavat? Niekedy maly sklon
nie je vidiet, avsak napriek tomu vie vyrazne ovplyvnit to, ako bude vas novy dom a pozemok
okolo neho vo vysledku vyzerat.

Ak je pozemok svahovity, je potrebné stavat oporné muriky, o predstavuje zvySenie nakladov.

R R

Svah nemusi byt vzdy neziaduci, zalezi napriklad od jeho orientacie a sklonu
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1. Navstivte stavebny Urad

92 Vypytajte si tzemno-planovaciu informaciu (UPI). Vdaka tomu sa dozviete, aké su
miestne regulativy na vystavbu, a teda aky dom si na pozemku mdzete postavit vy aj vasi
susedia. Ak vam totiz niekto na vychodnej alebo zapadnej strane pozemku postavi velky dom
a vy mate bungalov, na sinkom zaliatu izbu mozete zabudnut. Naopak, ak sa tak stane na
severnej alebo juznej strane, nemusf to byt velky problém. Taktiez sa dozviete, ako sa bude

/e

v najblizSich rokoch dana obec rozvijat a rozrastat.
92 Opytajte sa na obmedzenia daného Uzemia

9g Zistite, Ci je pozemok v intravilane alebo extravilane. Ak je v extravilane, je nutné ho vynat
z Polnohospodarskeho fondu, ¢o so sebou nesie dalsie poplatky a prediZenie ¢asu realizacie
stavby.

2. Informuijte sa u spravcu sieti

Spravcovia inzinierskych sieti vam poskytnd vsetky potrebné informacie o inzinierskych sietach

na pozemku aj ich napojeniach, aké su ochranné pasma a podobne. Taktiez sa dozviete, ¢i sU

na pozemku napriklad rdry v zemi, ktoré vam budu branit vo vasej vystavbe. Ak chcete poznat

Q

3. Pozemok si pozrite na Geoportali

obmedzenia, urcite tento Urad navstivte.

Navstivte geoportal.sk. Vdaka tomu sa dozviete % R AR T L e
8e0P ©Geoportal » czom [

0 vSetkych tarchach na pozemku - napriklad O ccenoasmuer | e | masase | mowr | madce | sue | mome | ma

0 prave uzivania, zaloznom prave banky a inych R :

- o

(G cemwrr a v e

obmedzeniach.
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4. \lyziadajte si geometricky plan
Od majitela pozemku si vypytajte geometricky plan, aby sa vam nestalo, ze zistite, ze hranica je

inde, ako sa predpokladalo a kupili by ste tak macku vo vreci. NavySe by vas mohli cakat spory so

susedmi a mohlo by to skomplikovat cely proces a oddialit stavbu. Ak ho nema, poziadajte ho, aby

/N

5. Zistujte dalSie obmedzenia pozemku aj lokality

ho dal vyhotovit.

Pozemok by sa nemal nachadzat v lokalite, kde je vyhlasena takzvana stavebna uzavera. To je

Uzemie urcené na statnu vystavbu, napriklad dialnice, elektrarne, prienrady a pod.

Jepred pozemkom hlavna cesta? Ako sa bude rozrastat obec?Je ddlezité sinatieto otazky odpovedat,
aby sa vam nestalo, ze o par rokov bude cesta bezprostredne pred vasim domom Uplne vytazena

a rano sa budete z okna divat na kolony aut.

s

6. VyskUsajte si dopravu do miesta vasho
pOsobenia

Cestujete do prace do iného mesta? Skuste sa v rannej Spicke previest z danej obce do miesta
vasho posobenia a naopak, vyskusajte si aj cestu z prace. Redlne tak budete moct zvazit, Cije takéto

cestovanie pre vas akceptovatelné.

Je planovana vystavba novej cesty alebo dialnice v blizkosti pozemku? Urcite vas potesi, ze vam

to ulahdi cestu napriklad do prace, ak vSak dana cestna komunikacia eSte nestoji, podrobne si
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preverte, kade bude realizovana a tiez pocitajte s tym, ze vas najblizsich niekolko mesiacov, mozno

aj rokov budu dnami sprevadzat tazké mechanizmy.
Dal3ie veci ,ktoré by ste mali zvazit:

92 Aké su regulativny na odvodriovanie? 9g Aknema obec kanalizaciu, vadi mi to alebo
nie?

9g Ak pozemok nema plynovd pripojku,

prekaza mi to alebo nie? 9g Aké su na pozemku stromy? Ak suU na

nom starsie stromy, nie je mozné ich len
tak vyrezat, musite zabezpecit nahradnu
vysadzbu, ktord stanovi dendragologicka.
Pre vas su to opat zvysené naklady.
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1. Vela sa pytajte

Pytajte sa na stavebnom Urade, pytajte sa starostu, potencialnych susedov a znamych, ktori s danou
lokalitou maju skdsenost. Zistite ¢im viac informacii o sUcasnej situacii, ale aj planoch na dalSie
obdobie. Zistujte prekazky, ale aj moznosti danej lokality, nielen vasho pozemku. Ak sa napriklad

obec planuje vyrazne rozrast, moze to znamenat narast poctu aut a dalSie zapchy.

/N

2. Bez skolaudovanych sieti pozemok radse;
nekupujte alebo to velmi dobre zvazte

Ak na danom pozemku eSte siete nie sU, odporucame vam ho nekupovat. Ich zriadenie sa moze
pred(Zit, tak?e nebudete moct zacat stavbu nacas a povedie to len k zvwy3eniu vasich nakladov. Siete
maju byt nielen vybudované, ale aj skolaudované. Toto je dblezité napriklad aj ak financujete stavbu

pomocou hypotéky. Banka bude pozadovat kolaudaciu.

Ak sa predsa len rozhodnete takyto pozemok kupit, zohladnite cenu pozemku, nutnost pockat

alebo budovat siete a Casovu stratu, ktord to so sebou prinasa. Pozemok sa totiz stava stavebnym

RO

3. Pozemok bez podmieneni

az v momente, ked je pripojeny na siete.

. s

Nekupujte pozemok, ktory je niecim podmieneny, napriklad, ze po kdpe sa odstrani stavba, dobudju
siete a podobne. To vSetko md&ze viest k nedodrzaniu podmienok a doplatite na to zvysenymi
nakladmi prave vy.
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Verime, Ze naSe rady vam pomozu lepSie sa rozhodovat pri vybere pozeku a ze sa aj vdaka nim

vyhnete neprijemnym prekvapeniam.

Ak sa budete chciet poradit s konecnym vyberom pozemku, nevahajte sa na nas obratit. Bezplatne
vam ukazeme jeho vyuzitelnost. Zvazime vaSe preferencie domu a posudime moznosti daného

pozemku. Ak budete mat zaujem, dom vam aj navrhneme, aj postavime.

.(...

- LW

Prajeme vam, aby vaSa cesta k novému domovu bola rovnako pohodova ako zivot v iom.

Peter Spevak a Marek Németh
Synergies Architects
www.zdrave-byvanie.sk
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